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Responsabile Scientifico:          Referente/Tutor 

Dott. Gianluca Carullo                   Sig. Andrea Leta 

Per informazioni: 

Atena Srls Varese Viale Ticino 24 - Gavirate (VA) Tel 0332.62.93.23 Mail formazione@atenasrls.com 

Altre informazioni da sapere: 

ü DOVE SI SVOLGE IL CORSO? Corso Sempione 13 - Gallarate 
ü QUANTO COSTA IL CORSO? 800 Euro (COMPRESA IVA) + 300€ quota associativa 2027 
ü POSSO PAGARE IN PIÙ VOLTE? Sì, da concordare con la segreteria del corso 
ü COSA COMPRENDE LA QUOTA ASSOCIATIVA? Un anno di iscrizione all’associazione dal 1° gennaio al 31 dicembre 2027 e,previo superamento dell’esame finale, 

badge, timbro e assicurazione personale 
ü COSA COMPRENDE LA QUOTA CORSO? Tutto il materiale didattico  
ü DA QUANDO RISULTO ASSOCIATO DI CAMERA CONDOMINIALE VARESE? Dal 1° gennaio 2027 
ü QUAL È LA PIATTAFORMA UTILIZZATA? Per gli incontri in Webina verrà utilizzata la Piattaforma Zoom – il link sarà comunicato il primo giorno di corso 
ü QUANTE ORE POSSO SALTARE? Su 72 si possono saltare 14 ore (20% delle ore totali), che corrispondono a 5 lezioni. Se si saltano più lezioni, non si può accedere agli 

esami e si viene automaticamente iscritti alla sessione formativa successiva per completare il piano formativo ed il monte ore necessario  
ü CHE PROVE FINALI SONO PREVISTE? Le prove finali saranno una tesina, una prova orale e una scritta a risposta multipla 
ü CHE REQUISITI CI SONO PER PARTECIPARE AL CORSO? Essere in possesso del diploma di Scuola Secondaria 
ü QUANDO MI VERRÀ COMUNICATO IL TITOLO DELLA TESINA? La tesina verrà comunicata il 21 Novembre 2025 

mailto:info@cameracondominialevarese.it
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ü QUANDO SARÀ SPEDITO IL MATERIALE DELLA LEZIONE? Il materiale verrà spedito in PDF tramite email il giorno della lezione 
ü L’ATTESTATO È VALIDO IN TUTTA ITALIA? PER QUANTO TEMPO? L’attestato è valido e riconosciuto in tutto il territorio nazionale e non ha scadenza 

ARGOMENTI 

A L’amministrazione condominiale, con particolare riguardo ai compiti ed ai poteri dell'amministratore 

B La sicurezza degli edifici, con particolare riguardo ai requisiti di staticità e di risparmio energetico, ai sistemi di riscaldamento e di 
condizionamento, agli impianti idrici, elettrici ed agli ascensori e montacarichi, alla verifica della manutenzione delle parti comuni degli 
edifici ed alla prevenzione incendi 

C Le problematiche in tema di spazi comuni, regolamenti condominiali, ripartizione dei costi in relazione alle tabelle millesimali 

D I diritti reali, con particolare riguardo al condominio degli edifici ed alla proprietà edilizia.  

E La normativa urbanistica, con particolare riguardo ai regolamenti edilizi, alla legislazione speciale delle zone territoriali di interesse per 
l'esercizio della professione ed alle disposizioni sulle barriere architettoniche 

F I contratti, in particolare quello d'appalto ed il contratto di lavoro subordinato  

G Le tecniche di risoluzione dei conflitti  

H L'utilizzo degli strumenti informatici 

I Contabilità e fiscalità 
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Organizzazione del corso di formazione e ripartizione moduli didattici: 

Il corso di formazione iniziale contiene moduli didattici attinenti alle materie di interesse dell'amministratore, previste ed elencate nell’art. 5 
del D.M. 140\2014. I moduli didattici sono strutturati come previsto dal suddetto DM 140\2014. 

 
Modalità di svolgimento delle lezioni: 
Le lezioni verranno svolte in aula e, ove previsto on line in modalità sincrona, con possibilità si interloquire con il formatore tramite piattaforma 
ZOOM, salvo diversa disposizione fornita per tempo ai corsisti o concordata anticipatamente con il docente stesso. Durante le lezioni i docenti 
potranno proiettare e condividere apposito materiale didattico che verrà poi fornito anche ai corsisti prima della lezione della giornata. 
 
Materiale didattico: 
Ai corsisti verrà fornito un manuale utile per la formazione inziale che per la preparazione dell’esame finale. I docenti potranno, inoltre, 
fornire tutto il materiale da loro utilizzato durante lo svolgimento delle lezioni. Ulteriore materiale didattico utile al corso o trasversale allo 
stesso verrà fornito dalla sede Provinciale sulla base di particolari interessi da parte dei corsisti o qualora si evidenziasse la necessità di 
approfondire determinate materie discusse durane il corso. 
 
NB: alle lezioni indicate come “- lezione aperta -” parteciperanno anche gli amministratori già facenti parte dell’associazione, tali lezioni potranno 
essere svolte in modalità di videoconferenza o in presenza 
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CRONOPROGRAMMA DEL CORSO 

DATA DURATA ABSTRACT DOCENTE MODALITÀ 
03.10.2026 9:00 

9.30 
PRESENTAZIONE DEL CORSO DA PARTE DEL RESPONSABILE SCIENTIFICO 
E DEL CORPO DOCENTE DEI FORMATORI 
 

Dott. Gianluca Carullo AULA 

1°LEZIONE 
03.10.2026 

 
 

9.30 
12.30 

CONCETTI DI DISTANZE MINIME TRA FONDI E TRA COSTRUZIONI, MURI 
DI CONFINE; SIEPI; LUCI ECC.. 
Art. 1021 al 1026 cc. Concetti sull’usufrutto, disposizioni generali; 
costituzione; diritti e obblighi nascenti; estinzione. 
 

Avv. Riccardo Guérin AULA 

2°LEZIONE 
03.10.2026 

14.00 
17.00 

CONCETTI DI SERVITÙ: PREDIALI E COATTIVE: COSTITUZIONE; NATURA 
ED ESTINZIONE. 
 

Avv. Riccardo Guérin AULA 

3°LEZIONE 
10.10.2026 

9.00 
11.00 

Artt. 68 e 69 delle norme attuative c.c 
Art. 1127c.c. Costruzione sopra l’ultimo piano dell’edificio Commento 
articolo, esempi e giurisprudenza collegata 
Art. 1128c.c. Perimento totale o parziale dell’edificio Commento 
articolo, esempi e giurisprudenza collegata   Art. 1129c.c. Nomina e 
revoca dell’amministratore 
Commento articolo, esempi e giurisprudenza collegata Art. 1130c.c. 
attribuzione dell’amministratore 
Commento articolo, esempi e giurisprudenza collegata Art. 1131c.c. 
Rappresentanza Commento articolo, esempi e giurisprudenza collegata 
 

Avv. Riccardo Guérin AULA 

4°LEZIONE 
10.10.2026 

11.30 
13.30 

Art. 1136c.c. Costituzione dell’assemblea e validità delle deliberazioni 
Commento articolo, esempi e giurisprudenza collegata Art. 1137c.c. 
Impugnazione delle deliberazioni dell’assemblea Commento articolo, 
esempi e giurisprudenza collegata Artt. 66 e 67 delle norme attuative c.c 
Art. 1138c.c. Regolamento di condomino Commento articolo, esempi e 
giurisprudenza collegata 

Avv. Riccardo Guérin AULA 
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5°LEZIONE 
10.10.2026 

14.30 
17.30 

Artt. 64 e 65 delle norme attuative c.c 
Art.1132c.c. Dissenso dei condomini rispetto alle liti Commento articolo, 
esempi e giurisprudenza collegata 
Art. 1133c.c. Provvedimenti presi dall’amministratore Commento 
articolo, esempi e giurisprudenza collegata 
Art.1134c.c. Spese fatte dal condomino 
Commento articolo, esempi giurisprudenza collegata 
Art.1135c.c. Attribuzione dell’assemblea dei condomini Commento 
articolo, esempi e giurisprudenza collegata 
 

Avv. Riccardo Guérin AULA 

6°LEZIONE 
17.10.2026 

9.00 
11.00 

IL REGOLAMENTO CONTRATTUALE. 
IL REGOLAMENTO ASSEMBLEARE. 
Le tabelle di proprietà e delle spese generali. 
Tabelle Millesimali: formazione, modifica e revisione. 
Esercitazione di gruppo 
 

Consiglio Direttivo 
CCVA 

AULA 

7°LEZIONE 
17.10.2026 

11.30 
13.30 

IL PROCEDIMENTO DI CONVOCAZIONE DELL’ASSEMBLEA 
CONDOMINIALE 
La nuova legge n. 220/2012 di riforma del condominio ha comportato 
l’introduzione di numerose novità per gli amministratori e i condomini. 
Lo svolgimento dei compiti propri dell’assemblea condominiale è stato al 
contempo semplificato e meglio garantito. Il Legislatore ha infatti 
generalmente introdotto quorum assembleari più bassi per facilitare il 
raggiungimento delle decisioni condominiali. Sono state inoltre meglio 
chiarite le modalità di convocazione e di partecipazione all’assemblea, 
rendendo le prime più semplici e veloci, con la possibilità di ricorrere 
perfino alla posta elettronica certificata, e disciplinando le seconde in 
modo più chiaro, con particolare riferimento all’impiego del voto per 
delega. 
 
LA CONVOCAZIONE DELL’ASSEMBLEA CONDOMINIALE 

I soggetti legittimati alla convocazione dell’assemblea 
I soggetti legittimati a intervenire all’assemblea 
I requisiti dell’avviso di convocazione 
La convocazione c.d. rafforzata 
La costituzione dell’assemblea condominiale 
La partecipazione delegata 
 

LE DELIBERAZIONI ASSEMBLEARI 
I quorum deliberativi 

Consiglio Direttivo 
CCVA 

AULA 
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Le maggioranze semplici 
Le maggioranze qualificate 
Le maggioranze agevolate 
Le altre maggioranze speciali introdotte dalla Legge n. 220/2012 di 
riforma della disciplina del condominio negli edifici 

 
8°LEZIONE 
23.10.2026 

 

             14.00 
17.00 

DEMPIMENTI FISCALI 
Il preventivo del professionista 
La fattura del professionista, concetti e 
calcolo dell’imponibile 
e ritenuta fiscale. 
Il condominio quale sostituto d’imposta 
Il codice fiscale in condomino 
Il regime iva agevolato 
I codici d’imposta e metodo di calcolo 
e di versamento 
Le dichiarazioni fiscali in condominio 
Modello 770S e 
Modello Unico quadro AC 
Esercitazione Finale 
 

Dott. Gianluca Carullo AULA 

9°LEZIONE 
24.10.2026 

9.00 
11.00 

LA RENDICONTAZIONE GESTIONALE 
La rendicontazione gestionale secondo le previsioni legislative 
a partire dal passaggio di consegne ed attraverso le rilevazioni annuali. 
La revisione come strumento di miglioramento e controllo 
Esercitazione Finale 

Dott. Gianluca Carullo AULA 

10°LEZIONE 
24.10.2026 

11.30 
13.30 

DETRAZIONI FISCALI 
La detrazione per lavori definiti 
genericamente di ristrutturazione si applica a immobili di tipo 
residenziale e riguarda in realtà diverse categorie di interventi edilizi, 
definiti dal Testo Unico dell'Edilizia 
Esercitazione Finale 
 

Dott. Gianluca Carullo AULA 

11°LEZIONE 
06.11.2026 

9.00 
11.00 

LEZIONE CODICE DEONTOLOGICO DEI PROFESSIONISTI. 
 
Esercitazione di gruppo 
 
 

Avv. Nora Macecchini AULA 

12°LEZIONE 
06.11.2026 

11.30 
13.30 

INTRODUZIONE ALL’ISTITUTO DELLA MEDIAZIONE GIURIDICA EX ART 5 
DLGS 28/2010. 

Avv. Nora Macecchini AULA 
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Aspetti giuridici e risvolti pratici, con particolare riferimento alla figura 
dell’amministratore di condominio. 
Esercitazione Finale 
 

13°LEZIONE 
07.11.2026 

9.00 
11.00 

CONTABILIZZAZIONE PERIODICA DEGLI ACCADIMENTI DI GESTIONE 
Esercitazione Finale 
 

Dott. Gianluca Carullo AULA 

14°LEZIONE 
07.11.2026 

11.30 
13.30 

ESERCITAZIONE: FORMAZIONE E STESURA DEI PROSPETTI FINALI 
 
3 ORE DI ESERCITAZIONE 
 

Dott. Gianluca Carullo AULA 

15°LEZIONE 
07.11.2026 

14.00 
17.00 

ASSICURAZIONE: LA POLIZZA GLOBALE FABBRICATI. 
ASSICURAZIONE: LA RESPONSABILITA’ CIVILE PROFESSIONALE. 
 

Geom. Michele Mora AULA 

16°LEZIONE 
14.11.2026 

09.00 
11.00 

CERTIFICAZIONE ENERGETICA E CATASTO 
 

Esercitazione Finale 

Geom.Marcello Di Leo AULA 

17°LEZIONE 
14.11.2026 

11.30 
13.30 

IL RUOLO DELL’AMMINISTRATORE. VALUTAZIONE DEI RISCHI NEL 
CONDOMINIO COME LUOGO DI LAVORO 
 
Esercitazione di gruppo 
 

Consiglio Direttivo 
CCVA 

AULA 

18°LEZIONE 
14.11.2026 

14.00 
17.00 

LIBERATORIA CONDOMINIALE O ATTESTAZIONE CONDOMINIALE 
 
Il documento che l'amministratore rilascia in fase di compravendita 
immobiliare è la così detta “liberatoria condominiale”, in realtà è un 
documento da lui scritto, con il quale si attestano debiti e crediti del 
condomino venditore per l'anno in corso e per l'anno precedente. 
segnalando anche eventuali liti pendenti o in corso di giudizio, delle rate 
versate o meno per le spese ordinarie di gestione o eventuali spese 
straordinarie deliberate o versate parzialmente o in fondi di riserva. 

 
Questo documento, in realtà, non è una liberatoria in senso stretto, ma 
un’attestazione, poiché una liberatoria escluderebbe il condominio dal 
pagare eventuali debiti residui o che potrebbero manifestarsi in seguito. 
In realtà, questo documento non libera il venditore dal pagamento di 
eventuali tributi passati e futuri riferiti all’immobile nel momento in cui 
ne era proprietario 

Consiglio Direttivo 
CCVA 

AULA 
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19°LEZIONE 
21.11.2026 

 
09:00 
11.00 

 
COMUNICAZIONE EFFICACE E ASCOLTO ATTIVO 
Quando comunichiamo facciamo qualcosa che va oltre il passaggio di 
informazioni: la comunicazione efficace e l’ascolto attivo sono chiavi di 
successo per uno stile di lavoro efficiente. È necessario imparare ad 
ascoltare le persone con cui collaboriamo; i nostri clienti, i nostri 
fornitori ed è importante lavorare attraverso l’Intelligenza Emotiva. La 
sua chiave è l’empatia, una delle dieci Soft Skills ovvero quelle 
competenze sociali e relazionali che permettono alle persone di 
affrontare in modo efficace le varie situazioni, il fondamento per 
relazioni sostenibili. In questo corso, delineiamo le linee guida per una 
comunicazione efficace a partire dall’ elemento base del saper ascoltare. 
Esercitazione di gruppo 
 

 
Dott.Christian Ferri 

AULA 

20°LEZIONE 
21.11.2026 

11.30 
13.30 

COMMUNICAZIONE EFFICACE VERSO GLI ALTRI 
L’Amministratore di Condominio deve sapersi relazionare in modo 
efficace con i Condomini e i fornitori. La sua capacità di persuasione e 
creare empatia sono condizioni basilari per poter comunicare con una 
clientela così ampia e varia. Allo stesso tempo deve saper comunicare 
efficacemente anche con sé stesso, padroneggiando il proprio stato per 
non cadere in sequestro emotivo. Le due giornate offrono la possibilità 
di conoscere ed apprendere le migliori tecniche di Programmazione 
Neuro Linguistica applicate al mondo del Condominio. 
 
CONTENUTI 
I 6 principi della persuasione 
Entrare in empatia con gli altri (ricalco) 
Gestire le obiezioni (Guida) 
Domande di precisione (Meta Modello) 
 

Dott.Christian Ferri AULA 

21°LEZIONE 
28.11.2026 

9.00 
13.30 

UTILIZZO PRATICO SOFTWERE DI CONTABILITÀ CONDOMINIALE  
 
Condominio102 ADMIN   semplifica e velocizza l'amministrazione 
condominiale. 
Puoi mantenere il controllo esclusivo dei dati, disponi di un software 
veloce e indipendente dallo stato della connettività e puoi usufruire di 
servizi di backup per prevenire la perdita di dati. 
Ecco le principali funzioni di  Condominio102 ADMIN 
 
 

Dott. David Pazzaglia AULA 
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22°LEZIONE 
04.12.2026 

14.00 
17.00 

Esercitazione Pratica di Contabilità Condominiale  Dott. Gianluca Carullo AULA 

             23°LEZIONE 
10.12.2026 

18.30 
21.30 

ASSEMBLEA SIMULATA: 
Al candidato Amministratore verrà chiesto di presentare un 
RENDICONTO condominiale in base alla documentazione consegnata. 
•Gestione Assemblea; 
•Compilazione Verbale; 
Esercitazione di gruppo 

Consiglio Direttivo 
CCVA 

AULA 

24°LEZIONE 
14.12.2026 

18.30 
21.30 

Consegna Tesine Dubbi e domande risposte dal corpo docente Consiglio Direttivo 
CCVA 

 

ESAME SCRITTO 
8.01.2027 

09.00 
11.30 

ESAME SCRITTO  AULA* 

ESAME ORALE 
8.01-2027 

14.00 ESAME ORALE  AULA* 




